Grundejerforeningen

"Kryb-i-ly”

Deklaration, vedtaegter

og ordensregler



Til medlemmerne

Med denne folder haber vi at kunne lette nuveerende og fremtidige med-
lemmers overblikover de deklarationsbestemmelser, vedtaegter og ordens-

regler, der gaelder vores omrade.

Noterne til deklarationen omfatter i hovedsagen kommunens fortolkning af
de deklarationsbestemmelser, der kan synes uklare.

De ordensregler, der er taget med, er kun sddanne, der kan laeses ud fra

deklarationen.

Supplerende ordensregler skal vedtages ved den ordinaere generalforsam-

ling i maj 1980, og vil efter vedtagelsen blive optaget om tillaeg til folderen.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

§ 12 i vedtaegterne er sendret efter beslutning pd generalforsamlingen i maj

2003, hvorfor de genoptrykkes og udsendes til medlemmerne.

November 2003

Bestyrelsen



Deklaration
(uddrag)

Reference: Fredericia kommunes deklaration
nr. 45. af 2. december 1976, med kortbilag.



8§ 1. Grundejerforening

1.

Den til enhver tid vaerende ejer af arealer indenfor deklarationsomra-
det skal vaere medlem af en grundejerforening. Med 2/3 flertal af de
pd en generalforsamling fremmgdte medlemmer kan det besluttes, at
ejere af grunde udenfor omradet kan optages som medlemmer, eller
at foreningen kan sluttes sammen med en anden grundejerforening.
Grundejerforeningen skal stiftes, ndr mindst 25% af grundejerne krae-
ver det, eller ndr mindst 25% af de udstykkede grunde er solgt, og
Byradet eller udstykkeren kraever det.

Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzelles interesse i
forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningens omrade
-herunder:

- at foranstalte anlaeg og drift af den pa kortbilaget viste kvarterle-
geplads, i samarbejde med grundejerforeningen "Sgholmeparken':
for det umiddelbart gst for beliggende omrade 1).

- at varetage ren- og vedligeholdelse af de dele af vejnet og stisy-
stemer, der ikke anleegges af det offentlige 2).

- at fordele udgifterne forbundet hermed ligeligt p& samt lige ejen-
domme, der omfattes af deklarationen

Udover de i deklarationen naevnte beslutninger, som kraever kvalifice-
ret flertal p& en generalforsamling, kan beslutninger om aendringer af
vedtaegter, og beslutninger der kraever indbetaling ud over admini-
strationskontingent, kun vedtages med 2/3 flertal af de p8 en gene-
ralforsamling fremmgdte medlemmer. I gvrigt fastseetter grundejer-
foreningen selv i vedtaegterne, med hvilket flertal beslutning skal ved-
tages. Alle sager mellem grundejerforeningen og dens medlemmer
skal vaere undergivet de vaernetingsregler, der findes i neervaerende
deklaration.

Grundejerforeningen kan udfeerdige et ordensreglement.



Grundejerforeningen kan fastssette naermere regler for fremskaffelse
af midler til gennemfgrelse af foreningens formal.

Foreningen har pligt til efter pdkrav fra et medlem, udstykkeren eller
Byradet, at tage skgde p& private vej- eller feellesarealer indenfor de-
klarationsomradet 3).

Med 2/3 flertal af de pa en generalforsamling fremmgdte medlemmer
kan foreningen traeffe beslutning om anvendelse af feellesarealer.
Foreningen kan underskrive alle beslutninger om feellesarealer, disses

udnyttelse samt om andre forhold af feelles interesse.

8§ 2. Veje og stier

Vej- og stiarealer, der ikke overtages af det offentlige, skal tilsk@des for-

eningen, nar udstykningen er godkendt, og foreningen er stiftet 4).

§ 3. Parkering

Se ordensregler.

8§ 4. Byggemodning

1.

Grundejerforeningen vedligeholder feellesledninger i det omfang, de
ikke vedligeholdes af vedkommende forsyningsselskab eller af offent-
lig myndighed 5).

Vedligeholdelsen af stikledninger indenfor en grund péhviler grundeje-
ren.

Efterfalgende punkter vedrgrende seerlige ledningsdeklarationer,
ulemper ved grundmodning, stikledninger, vandforsyning, aflgb og
kloakering, telefon og elforsyning samt antenneanlaeg, fondsaettes
ved kgb af grund og er derfor ikke aktuelle i denne folder. bemaerk

dog, at der ikke ma findes TV-antenner pa den enkelte ejendom.



8 5. Grundenes bebyggelse

Som i ovenstdende §4, pkt. 2.

§ 6. Faelles arealer, beplantning og hegn

1.

Beplantningsbzaeltet langs omradets nordlige begraensning tilplantes af
udstykkeren.

De med priksignatur p& kortbilaget viste feellesarealer, inkl. Afskaerm-
ning baeltet tilskades, efter anlaeg, foreningen nar den er stiftet 6).
Foreningen er forpligtet til at ren- og vedligeholde disse omrader 7).
Den pé& kortbilaget viste kvarterlegeplads tilskgdes foreningen efter
planering og tilplantning 6).

P& de som "torv" angivne fzellesarealer kan de omkring torvet (inkl.
Adgangsvej) boende lodsejere, med Byradets tilladelse, etablere fzel-
lesfaciliteter, f.eks. naer legeplads, gaestehus, svgmmebassin o. lign.
8). Ren- og vedligeholdelse af torvet pdlaegges i sddanne tilfeelde ude-
lukkende de implicerede lodsejere 9).

Levende hegn mellem de enkelte grunde bekostes af de tilstgdende
grundejere med halvdelen hver. Kan enighed om hegnets art ikke op-
nds, skal der plantes og vedligeholdes en stesegrgn ligusterhaek i
skellinjen.

Hegn med vej - og stiareal skal etableres som levende hegn, der
plantes s3 langt inde pa egen grund, og holdes klippet eller beskaret
pa en sddan made, at det ingensinde nar ud over grundens graenser,
der plantede dog mindst 30 cm. bag skel.

P& grundene ma der ikke forefindes beplantninger, der ved skygge el-
ler kraftig vaekst er til veesentlig gene for naboerne.

Den til enhver tid veerende ejer eller bruger skal drage omsorg for, at

den ubebyggede del af grunde renholdes og dyrkes som have.



9. I skel med vej-, sti- og feellesarealer, hvor der skal udfgres sammen-
haengende randbeplantninger, kan grundejeren for egen regning, bad
det levende hegn opstille et max. 1,4 m. hgjt trddhegn.

10. Huvis plantning og vedligeholdelse ikke sker i overensstemmelse med
det foran anfgrte, kan den pataleberettigede og/eller grundejerfor-

eningen lade arbejdet udfgre af andre for grundejerens regning.

§ 7. Pataleret

1.  Pataleberettiget er Fredericia Byrad.
2. Byradet kan helt eller delvis delegere pataleretten til grundejerfor-

eningen, og kan til enhver tid tilbagekalde en sddan delegering.

& 8. Dispensation

Den pataleberettigede kan give dispensation fra deklarationens bestemmel-
ser s&fremt samtykke i hvert enkelt tilfeelde gives af grundejerforeningen
og de af forholdet bergrte personer.

§ 9. Tinglysning

Ej relevant.

§ 10. Vaernetingsbestemmelser

1. Alle sager vedrgrende deklarationen skal anlaegges ved Fredericia By-

ret.



Noter

Nooouokw

Urtehaven, Bzerhaven og Frugthaven.

Hele vej- og stisystemet vedligeholdes af kommunen. Specielt for
snerydning gaelder, at kommunen rydder Krybily Alle, Blomsterhaven,
Druehaven og stierne, mens vanger og torve er lodsejernes (grund-
ejerforeningens) ansvar.

Har ingen gkonomiske konsekvenser for foreningen.

Ej aktuel, jvf. note 1).

Ej aktuel, idet der ikke forefindes private faellesledninger.

Jvf. Note 3).

Drejer sig om graesslaning og evt. pleje af beplantningen. Kommunen
vil pdtage sig opgaven mod betaling.

Finansiering heraf, formentlig efter de for bebyggelse pa lejet grund
geeldende regler. Finansieringsinstitutter ma radspgrges i hvert enkelt
tilfeelde.

I modsat fald skal grundejerforeningen klare vedligeholdelsen, jvf.
note 7).



Grundejerforeningen "krybily"
Vedtaegter

Navn, hjemsted og formal

&1

Foreningens navn er Grundejerforeningen "Krybily", med hjemsted i Frede-
ricia Kommune.

Foreningens postadresse er identisk med formandens postadresse.

§2

Foreningens forma er at varetage de pligter og rettigheder, der i Fredericia
kommunes deklaration nr. 45 af 2. december 1976 er palagt den her an-
fgrte grundejerforening.

Herudover har foreningen det formal at sgge de kreaefter samlet, der vil ar-
bejde for trivsel og faellesskab i det lokale omrade, i samarbejde med sdvel
kommunen som gvrige grundejer- og beboerforeninger.
Grundejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de mid-
ler, der skal anvendes til realisering af foreningens formél, herunder fast-
saette naermere regler for, hvorledes medlemmerne skal betale bidrag,
samt til at underskrive og lade tinglyse deklarationer med eller uden pant.
De af foreningen til gennemfgrelse af naevnte foreningsformal trufne be-
stemmelser er fuld bindende for de enkelte medlemmer. Foreningen er
pligtig efter krav at tage skgde pd eventuelle fzellesarealer m.v. med derpd
veerende anlag.

Foreningens bestyrelse skal veere berettiget til at udfaerdige et ordensreg-
lement. Ordensreglementet, der skal vedtages af en generalforsamling
med 2/3 flertal, traeder i kraft fra det tidspunkt det er udsendt til medlem-

merne.



Medlemmerne

&3

Medlemskab af foreningen er fastsat af ovennaevnte deklaration. Her er li-
geledes fastsat bestemmelser for optagelse af medlemmer uden for dekla-
rationsomradet, samt forhold ved evt. sammenslutning med andre grund-

ejerforeninger.

§4

N&r et medlem overdrager sin grund eller pa anden made ophgrer med at
veere ejer af den, er han/hun fra overdragelsesdagen ophgrt med at vaere
medlem af foreningen og kan ikke rejse krav mod foreningens eventuelle
formue.

Ny ejer indtraeder i tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor for-
eningen. Tidligere ejer vedbliver dog at heefte for eventuelle kontingentre-
stancer.

Savel tidligere som ny ejer har pligt til at melde ejerskifte til foreningens
kasserer, og herunder at opgive ny ejers navn, stilling, bopael og parcellens

matr. nr.

§5

Foreningens medlemmer haefter i forhold til tredjemand ikke solidarisk for
foreningens forpligtelser.

I henhold til foreningen haefter medlemmerne prorata, hvilket ogsa skal
geelde for tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.

Ved foreningens oprettelse betales af hvert medlem kr. 50,00, der forfalder
til betaling senest 2 m&neder efter den stiftende generalforsamling.

I gvrigt betaler hvert medlem for hver grund, han ejer, et §rligt kontingent

til foreningens administration og gvrige udgifter, at erleegge forud d. 2.



januar, dog fgrste gang senest 14 dage efter den stiftende generalforsam-
ling.

Det arlige kontingent fastsaettes af den ordinaere generalforsamling.
Indbetaling af kontingent kan ske til foreningens girokonto eller andet af
grundejerforeningens bestyrelse angivet sted.

Er et medlem mere end 1 maned i restance til foreningen, kan det pageel-
dende belgb inddrives ad retslig vej, efter at der forinden er givet medlem-
met skriftlig pamindelse om inden 8 dage at berigtige restancen.

Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af vedkommende
restant, der endvidere skal betale et administrationstillaeg for restancen,
svarende til 1/4 af érskontingentet.

Er restancen ikke betalt senest 8 dage fgr en generalforsamling fortabes

retten til at deltage i denne generalforsamling samt valgbarhed.

Generalforsamling

§6

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

§7

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i maj - fgrste gang maj 1980.
Den indkaldes af bestyrelsen med 21 dages varsel ved skriftlig meddelelse
til hvert enkelt medlem under den i medlemsprotokollen anfgrte adresse.
Dagsorden, der fastsaettes af bestyrelsen, skal meddeles hvert enkelt med-
lem samtidig med indkaldelsen.

Forslag, der af medlemmerne gnsker behandlet p& den ordinaere general-
forsamling, skal vaere bestyrelsen i haende senest 14 dage far.

Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke szettes under afstem-

ning.



88

P& hver ordinzer generalforsamling skal fglgende punkter behandles:
Valg af dirigent.

Bestyrelsen beretning om det forlgbne &r.

Afleeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisorer.
Rettidigt indkomne forslag.

Fremlaeggelse af budget og fastsaettelse af kontingent.

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

Valg af revisorer.

Valg af revisorsuppleant.

© ® N o u kW

Eventuelt. (Under eventuelt kan der ikke szettes forslag til afstem-
ning).

89

Ekstra ordinzer generalforsamling, der kan indkaldes pa samme made og
med samme frist som den ordinzere, afholdes s& ofte som bestyrelsen fin-
der det ngdvendigt, eller efter at mindst | / 4 af foreningens medlemmer -
der ikke er i restance til foreningen - til bestyrelsen indgiver skriftlig moti-
veret begaering med angivelse af dagsordenen for den ekstraordinaere ge-
neralforsamling. N&r sddan begzering er indgivet til bestyrelsen, skal gene-
ralforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse.

Hvis mindst 1/4 af medlemmer, der har gnsket den ekstraordinaere gene-
ralforsamling indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan dagsorde-

nen nagtes behandlet.

§10

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der p& generalforsamlingen afggr
alle tvivisspgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeaf-

givning.



Hvert medlem har 2 stemmer for hver grund han ejer.

Afstemningen sker ved hdndsopraekning, medmindre generalforsamlingen
eller dirigenten finder, at en skriftlig afstemning vil vaere mere hensigts-
maessig.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et
medlem af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme
i henhold til mere end en fuldmagt.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, jf. dog §3
& 11.

Over det pa generalforsamlingen passerede fgres en protokol, der under-
skrives af dirigenten og formanden, hvorefter den har fuld beviskraft i en-
hver henseende.

Til vedtagelse pa en generalforsamling af beslutninger, der gar ud pa an-
vendelse af faellesarealer, vedtaegtsaendringer, ordensreglement, bevilling
af midler udover det til administration ngdvendige, palaeg af yderligere ind-
skud fra medlemmernes side og optagelse aflan, kraeves at beslutningen
vedtages med mindst 2/3 af de afgivhe stemmer.

Sadanne forslag skal i detaljeret form udsendes til medlemmerne senest 8
dage fgr generalforsamlingen. Bestemmelsen om, at medlemmer ikke haef-
ter solidarisk overfor tredjemand kan kun andres ved enstemmighed hos
samtlige medlemmer.

N&r der pa en generalforsamling er truffet gyldig bestemmelse om bevilling
af midler udover det til administration ngdvendige, palaeg af yderligere ind-
skud fra medlemmernes side eller optagelse aflan, er bestyrelsen bemyndi-
get til at underskrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er

ngdvendigt til gennemfgrelse af generalforsamlingens beslutning.



Bestyrelsen
§12

Den valgte bestyrelse bestar af 5 medlemmer + 2 suppleanter.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med formand, kasserer og se-
kreteer.

Valgene gzelder for 2 8r ad gangen, sdledes at 3 af medlemmerne afgar i
ulige 8rstal, de 2 andre medlemmer afgér i lige &rstal.

Suppleanterne veelges for et ar ad gangen.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra 3 pa hinanden
folgende bestyrelsesmgder m&, hvis blot et medlem af bestyrelsen kraever
det, udgd af bestyrelsen" og suppleanten for ham indtraeder da i hans sted.
Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb, og efter
at suppleanterne er tiltrddt, bliver mindre end 3, er bestyrelsen berettiget

til at supplere sig selv indtil farste kommende generalforsamling.

§13

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningensvirksomheder - herunder
drift og vedligehold af faellesanlaeg - og varetager dens formal og interes-
ser. Bestyrelsen er dog berettiget til at ansaette og bestemme aflgnning
m.v. af medarbejdere til at forstd drift og vedligeholdelse af evt. fzelles an-
leg.

Der afholdes mgde, sa ofte formanden eller 2 medlemmer finder del ngd-
vendigt.

Over det under forhandlingerne passerede fgres en protokol, der skal frem-
laegges og godkendes af bestyrelsen pa det naestfglgende bestyrelsesmgde.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer giver mgde.
Bystyreisen beslutning traeffes ved stemmeflerhed. I tilfaelde af stemmelig-

hed er formandens stemme udslagsgivende.



§14

Foreningen tegnes overfor tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af
formand og kasserer i forening, (jvf. pkt. vedr. vaengerepraesentanter).
Hvert vaenge/torv vaelger kontaktmand der har til opgave at vedligeholde
forbindelsen mellem vaengets/torvets beboere og bestyrelsen.
Vaenget/torvet fastseetter valgperiode for kontaktmanden. Kontaktmanden
kan samtidig veelges som medlem af bestyrelsen, efter de herfor geeldende

regler.

Revisorer og regnskab
§15

Generalforsamlingen vaelger 2 revisorer og 1 revisorsuppleant.

Genvalg kan finde sted.

Revisorerne gennemgar mindst en gang arligt foreningens regnskab, der

fgres af kassereren efter bestyrelsens naermere bestemmelse og forvisser
sig om, at de i regnskabet opfgrte aktiver, er til stede, hvorefter de indgi-
ver deres revisionsbemaerkninger til bestyrelsen.

Revisorerne kan ndr som helst foretage kasseeftersyn og skal foretage et

sddant uanmeldt en gang arligt.

§16

Foreningens regnskabsar er 31/3 - 1/4. Fgrste regnskabsar er fra forenin-
gens stiftelse og indtil 1/4 1980. Regnskabet skal tilstilles revisorerne inden
15/4 1980 og skal af disse vaere revideret sdvel talmaessigt som kritisk be-
tids, at et ekstrakt med revisionspategning kan fordels til medlemmerne

ved generalforsamlingen.



§17

Den kontante kassebeholdning fastsaettes af bestyrelsen. @vrige midler an-
bringes i bank, sparekasse eller pd girokonto.
P& kontoen kan kun haeves af kassereren med enten formanden eller se-

kretzeren.
§18

Foreningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller
1/2 af foreningens medlemmer og kan kun vedtages efter de om loveen-
dringer geeldende regler. Forslaget skal indeholde bestem mel se om an-
vendelse af foreningens formue.

Foreningen kan dog ikke oplgses uden samtykke fra den pataleberettigede

i henhold til den i §2 anfgrte deklaration.

Seerlige bestemmelser
§19

Forekommer der spgrgsmal, hvorom disse love intet foreskriver, er besty-
relsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afggre og Igse disse,
men skal dog fremleegge sagen ved fgrstkommende generalforsamling. I
saerdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinger

generalforsamling.

§20

Ingen vedtaegtsbestemmelse ma vaere i strid med tinglyste deklarationer

eller nogen kommunal vedtaegt.



Godkendelse m.v.
§21

Samtlige udgifter i forbindelse med foreningens stiftelse betales af forenin-
gen. Ovenstdende love er vedtaget p& en dertil indkaldt generalforsamling
de. 23. april 1979.

Vedtaegternes §12 er aendret og godkendt pd generalforsamling d. 6. maj
2003.

Ordensregler

Parkering af last-, omnibus. flytte, rute og fragt biler o. lign. er forbudt pd
eller ud for grundene.

Campingvogne, bdde o. lign., som anbringes pa grunden, ma ikke virke
skeemmende efter Byradets skgn.



